GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

N\CENND AG
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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Gemlik llgesi, Kursunlu Mahallesi 2249 ada 7-8-9-10 parsellere iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, onayli 1/5000 élgekli Nazim imar Plani ve Bursa
Kaltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 20.02.2023 giin ve 12072 sayili karari ve
eki pafta dogrultusunda hazirlanmistir.

Uygulama imar Plani, Kursunlu 2249 ada 7-8-9-10 no’lu parselleri kapsamaktadir.

2. UYGULAMA iMAR PLANI ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani, Bursa, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesinde yer almaktadir. Gemlik
iigesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi,
guneydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Girsu ve Osmangazi ve batisinda
Marmara denizi ve Mudanya ilgeleri ile gevrilidir. Kursunlu Mahallesi Gemlik lice

merkezine 15km, Bursa sehir merkezine 24km uzakliktadir.

Sekil1:Bursa lli idari Yapi

Sekil2:Gemlik flgesi Mahalleri —-Kursunlu Mahallesi



2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alani, Kursunlu 2249 ada 7-8-9-10 no'lu parseller Gemlik ligesi Kursunlu
Mahallesi sinirlari igindedir. Kursunlu Mahallesi Gemlik Iice merkezine 15km,Bursa sehir

merkezine 24km uzakliktadir

Planlama alani, Kursunlu Gemlik-Mudanya(Sahil Caddesi) yoluna cephelidir.

Sea of Marmara

Kurgunly

HURSUNLU

Sekil3:Plalama Alani Uzak Cevre lliskisi

Sekil4:Planlama Alani Yakin Cevre lliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa-Gemlik Niifus:Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yih
sonuglarina gére Bursa ilinin toplam nifusu 3.194.720 kisidir. Bu niifus, 1.595.839 erkek
ve 1.598.851 kadindan olugmaktadir.

Gemlik ilgesi, Bursa ili'nin énemli ilgelerinden birisidir. Nufus buyaklagu agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilcesinin nufusu 2022 yilina goére 120.245 kisidir. Bu nifusun 60.758'si
erkek ve 59.487’si kadindan olugmaktadir.

Kursunlu Mahallesi Niifus:Planlama alanin yer aldi§i Kursunlu Mahallesi'nin
2022 yilina gére nufusu 1.574 kisidir.

Yil Gemlik Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336

Tablo1:Gemlik Yillara Gére Niifus

Bursa-Gemlik Ekonomik Yapi:

Bursa, ekonomik yap! igerisindeki durumu ile Turkiye ekonomisinde 6nemli bir
yere sahiptir. Otomotiv, tekstil, makine imalati ve gida sektorleri Bursa’da énde gelen
sektorler arasinda yer almaktadir. Bursa, Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra ticari

potansiyel acisindan boélgenin en buyuk ilidir. (Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2012).

Planlama Alaninin bulundugu Gemlik ilge sinirlari icinde 1960 yilindan itibaren
gelisme gosteren sanayi, depolama ve liman faaliyetleri, Gemlik kérfezi gineyinde yer
almaktadir.

Bélgede Gemlik Serbest bolge alani disinda, BP (Petrol, petrokimya tesisleri),
Cimtas(celik Imalat ve Montaj tesisi),Borusan(boru imalat tesisleri),Borusan liman
tesisleri, Cimtas, Gemlik Glbre, Gemport liman tesisleri, Roda liman tesisleri, Marmara

kimya tesisleri gibi buyUk firmalar Gretim yapmaktadir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliinde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla kuruimus, bu dogrultuda 825 dénumlik bir arazide

tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamistir.

&



Gemlik ligesinde Ekonomideki ikinci 6nemli sektor tarim sektériinde de zeytincilik
agirhkli tarim koludur. Gemlik Zeytin'inin codrafi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret
Borsasi tarafindan alinmigtir.Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen,

ilcedeki sanayinin gelismisliginden 6tlru zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Gemlik, turizm bakimindan o&nemli degerlere sahipti. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kutiphane ve Muze ayrica Celal Bayar'in anit mezari, Gemlik'teki Kursunlu, Kuguk
Kumla, Buytk Kumla, Karacaali kéylerindeki kiyl konaklama tesisleri bulunmaktadir.

Gemlik-Kursunlu yat Limani kisin balikgilara, yazin turistlere hizmet eder.
Bolgede kilturel turizm alani olarak, arkeolojik alan edilen Nekropol alani, Hagios

Aberkios kilisesi bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani gevresinde yerlesim alanlari BUSKI su, kanalizasyon, elektrik, ¢p
teknik alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir. 2249 ada 7-8-9-10 no’lu parseller
gineyinde bulunan, Kursunlu Gemlik-Mudanya(Sahil Caddesi) yolunda BUSKi igme

suyu, Kanalizasyon , yagmursuyu hatti ve elektrik hatti bulunmaktadir.

Gemlik-Kursunlu-Bursa Karayolu Ust yapisi tamamlanmistir.

-- Mormara Dermizi + N —

Sekild:Planlama Alani altyapi(igmesuyu Sebekesi- Kanalizasyon,Yagmursuyu sebekesi)



2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yurarluge giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
blylk yer ivmesi) aralidina girerek, yiuksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendidinde Gemlik ve yakin gevresinde cok
saylda depremin meydana gelmistir. Bélgede en buylk deprem magnitidi 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Bagiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve ¢evresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu’nun giineydeki kolu olan Gemlik, Gengali, Orhangazi Fayr'dir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @%
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Sekil5:Tiirkiye Fay Haritasi
Gemlik 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir.

B 1Derece
2Derece
B 3Derecw
4Derece
O sperece

il merkezt

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA}
Yol

Otoban
Demiryolu

Nehir

lige sumint

1l sinr

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil6:Bursa ili Deprem Bélgesi Haritasi



2.4.2. Jeolojik Yapi
19/02/2016 tarihli, Cevre ve $ehircilik Bakanligi'nca onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar

Planr’na esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda Gemlik iicesi, Kursunlu Mahallesi, 2249
/ 7-8-9-10 no’lu parseller ve gevresi “Onlemli Alan 5.1a (OA-5.1.a)alaninda kalmaktadir.

Sekil7:Planlama Alani Yerlesime Uyguniuk jeoloji Haritasi

Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-
tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Alavyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandagi Formasyonu rezidieline ait
zeminlerin h&kim oldudu, dustk egimli (%0- %10) sahalardir.Alivyon alanlarda ve
Kurbandagi Formasyonu rezidlelinde sigsme degerinin disik-orta olmasi ve birimlerin
yanal ve disey yondeki muhendislik ézelliklerinin farklilik géstermesinden dolayi, sisme,
oturma,tasma giicl vb. sorunlar beklendiginden dolayi OA-5.1a olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

- Yapi yiKleri, sisme-oturma-tagima gucu-sivilasma vb. sorunlarin yasanmayacagi veya
bu sorunlara yonelik gerekli 6nlemlerin alindidi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.

- Yapi temellerini olumsuz etkileyecek yuzey ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina yoénelik
uygun drenaj sistemleri yapiimahdir.

- Parselde olusturulacak her turli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Yapilagsmayi etkileyecek mihendislik sorunlarina yénelik énlemler, uzman muhendisler
tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra
yapllagsmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinli§i ile yap! yuklerinin tasittirilacadi seviyelerin muhendislik
parametreleri ( tasima gucu, sivilasma, oturma, farklh oturma, yanal yayilma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifl, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyttmesi vb.) zemin ve
temel etutlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli g6z éninde bulundurulmalidir.

- Yurlrlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hikUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.



2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Kérfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénuk yamaglar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy! arasinda sikismis bulunan cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buytkleri Engurictk ve Gemlik Ovalar’dir. lige merkezi Gemlik Ovasi’nin

bati ucunda kurulmustur. ligenin en yliksek noktasi Katirli Daglari Ugkaya Tepesi'dir.

Gemlik, akarsular agisindan Karsak Cayi ilgcenin en fazla su tasityan akarsuyudur.
Uzunluk yéniinden ilgenin en buyuk akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglari'ndan dogar
ve Enguricik Ovasr'ni suladiktan sonra kérfeze dokulir. Gemlik ilcesi derelerinin en
énemlisi Iznik Géli'nin ayagdi olan Karsak Deresi, digeri Engurticik Mahallesi civarindaki

Koca Dere’dir.

Plan alani ¢evresi Kursunilu Mahallesi genel yapisini kuzey—glney dogrultusunda
uzanan vadiler ve sirtlardan ve giney-kiy1 yénunde dazltkler olusturmaktadir.
2.4.3.1.Egim-Ydénelim

Kursunlu Bélgesi kiyl yoni %0-10 edimde,glney sinirni %10-40 arasi egime
sahiptir

Sekil8:Planlama Alani ve g¢evresi Egim Durumu

Plan Alaninin, Arazideki kot dederi dogu-bati yontunde 3.40m -3.70m —glney-
kuzey yéninde 3.27m-5.20m arasindadir.Egim yéni glney-kuzey yonindedir.
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Sekil9: Planlama Alam Egim Haritasi




2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama Alani icinde 2249 ada 8 parsel alani igcinde Bursa Kitir Varliklari
Koruma Kurulu tarafindan tescil edilen Hagios Aberkios kilisesi ve sarnic kalintisi
bulunmaktadir. 9-10 no'lu parsellerde bina bulunmamaktadir. Alanin gevresi konut olarak
yapilagsmistir.

Planlama alani kuzeyinde Bakanlik tarafindan belirlenen kiyikenar cizgisi ve alan

icinde yonetmelikler dogrultusunda belirlenmis sahil seridi sinir bulunmaktadir.

ﬂ Kursunlu
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$ek1.'10 Plan Alanimin Mevcut Durum ve Uydu Gériintiisii

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani, 2249 ada 7-8-9-10 no’lu parsellerden tescilli yapinin

bulundugu 8 parsel maliye hazinesi, 7-9-10 no’lu parseller sahis miilkiyetindedir.

Sekil11:Planlama Alaminin Miilkiyet Durumu



2.7. HALIHAZIR DURUM

Planlama alani, 2249 ada 7-8-9-10 no’lu parseller alaninda 3621 sayili Kiyl
Kanunu Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan kiyi kenar

cizgisi tespiti yapiimis ve Cevre ve Sehircilik Bakanli§i Mekansal Planlama Genel
Madurtgince 22.06.2015-25.02.2016 tarihinde onaylanmistir.
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Sekil12:Planlama Alaninin Halihazir pafta-Kiytkenar ve Parseller
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2.8. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.8.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama Alani; 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre
Diazeni Plani’ nda “ Mevcut Kentsel Yerlesim Alanlar’'nda’ kalmaktadir.

Sekil13:Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.8.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Alani, onayli Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar
Planrnda “park alaninda ” kalmaktadir.

Sekil14:Planlama Alaminin 1/25.000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
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2.8.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planrnda
“park alaninda” kalmaktadir.

sekil15:Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
2.8.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Kursunlu 2249 ada 7-8-9-10 no’lu parseller alaninda onayli 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plani bulunmamakta, Planlama alani cevresinde Gemlik, Kursunlu
Mahallesi 2 no'lu Bélgeye iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

0A5.1a

Sekil16:Planiama Alani Cevresi Onayl Uygulama imar Plani
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3. PLANLAMA ALANI KARARLARI

3.1. PLANLANLAMA GEREKCESI

Gemlik Kursunlu Mahallesi, 2249 ada 8 parsel kayitl tasinmaz Uzerinde yer
alan 1.grup korunmasi gerekli tasinmaz kultar varligi olarak tescil edilen Hagios
Aberkios Kilisesi'nin ¢evresinde koruma Kurulu'nun 20.02.2023 gan ve 12072 sayili
karari ile korunma alani sinirlari koordinatlari belirlenen alaninda, imar plani
bulunmamasi nedeniyle kara yonindeki alanda imar plani calismasi yapilmistir.

Bursa Ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi 2249 ada 7-8-9-10 no'lu parsellere
lliskin 1/1000 &igekli Uygulama imar Plani, Onayli Kiyikenar Cizgisi verisi, onayli
1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun
20.02.2023 gun ve 12072 sayili karari ve eki pafta dogrultusunda hazirlanmistir.

3.2. PLANLAMA ALANI ANALIZLER

Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 20.02.2023 gin ve 12072
sayili kararinda Gemlik Kursunlu 2249 ada 8 no'lu parsel alaninda bulunan Hagios
Aberkios Kilisesi 1.grup tasinmaz kaltar varligi olarak tescil edilmis, 2249 ada 7-8-9-
10 no'lu parsel alani eki pafta dogrultusunda Korunma Alani olarak belirlenmigtir.

2249 ada 7-8-9-10 no'lu parsel alaninda Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayli
Kiyikenar gizgisi bulunmaktadir.

2249/ 7-9-10 no'lu parsel sahis, 8 no'lu parsel Maliye hazinesi mulkiyetindedir.
2249/7-8-9-10no’luparsel onayli Nazim imar planinda yesil alan kullanimindadir.

Hagios Aberkios Manastir Kilisesi restitiisyon projesi yapilmistir.

‘Hagios Aberkios Manastir Erken ve Orta Bizans déneminin ayricalikli bir dini
merkezi, manastir geleneginin énemli bir temsilcisidir. Kékleri 5. ylzylla uzanan
manastir farkli isimlerle anilmis ve zaman zaman etkinligine ara vermis olsa da 19.
yuzyil sonuna kadar varligini strdurmustr. Olympos/Kesis Dagi (Uludag) civarindaki
tim manastirlarin basrahibi Joachim’in (8lum: 30 Aralik 1196) mezar kitabesinin
kilisede bulunmus olmasi manastirin tarihsel degderi acisindan ¢ok énemli bir veridir.
Manastinn uzun stren yagamindan gunumiize ulasanlar kilise yapisi, alt seviyede
bazilika ve sapel kalintilari, firin, sarnic ve gevre duvarlandir. C. Mango’'ya gore
Glney Marmara kiyilarindaki Bizans kiliseleri iginde en énemlisi ve en Iyi korunmus
olanidir. Ylzyillar boyunca yaganan savaslar, isgaller, dini catismalar, deprem, sel ve
yangin gibi afetlere karsi durarak guinimize ulasan yapi bugln striktlr ve malzeme
boyutunda ciddi olarak yipranmis ve birgok yapisal veriyi kaybetmis durumdadir.
Uzun sure toprak altinda kalmis, 1995 yilindaki kurtarma kazis! ile aciga cikarildiktan
sonra acik hava sartlarina maruz kalmistir. Gérdigu midahale ve onarimiar ile bazi
degisimlere de ugramistir’. (Bursa Buyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlatilan
Bursa,Gemlik, Kursunlu Hagios Aberkios manastir kilisesi restitisyon raporundan
alinmistir)
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3.3. PLANLAMA ONERISi VE PLANLAMA KARARLARI

Uygulama Imar Planlama alaninda; Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Kurulu’nun
20.02.2023 gun ve 12072 sayil karar ve eki koordinatli Korunma alani sinirinin, Kiyl
kenarin kara yéntndeki kismi Uygulama imar plani sinin olarak belirlenmis, 2249/7-8-
9-10 no'lu parseller alani Korunma alani sinirina alinmis, 2249/8 no'lu parsel Kurul
karan dogrultusunda restorasyon projesine gére fonksiyonu belirlenecek alan,
2249/7-9-10 no'lu parseller onayli Nazim imar plani kararlari dogrultusunda park alani
olarak belirlenmis, alanda plan notlari olusturulmustur.

Sekil17: Gemlik,Kursunlu 2249 Ada 7-8-9-10no’lu parseller Uyguiama imar Plani
PLAN NOTU
-2249 Ada 7-8-9-10 no'lu parseller Korunma Alanindadir.

-Korunma Alaninda yapilacak her turli uygulama éncesi Koruma Bélge Kurulu izni
alinacaktir.

-2249 Ada 8 no'lu parselin Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan
onayli restorasyon projesine gére fonksiyonu beliflenecektir.

-Kultdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nca uygun bulunmasi halinde gecerlidir.
ALAN KULLANIM TABLOSU

Kullanim Alani Alan
Proje dogrultusunda fonksiyon verilecek 1,463.161
Tescilli parsel(Kara yén)

Park alani 4,101.964
Yol Alani 1,272.101
Toplam Korunma Alani(kiyikenar-Karayénii) 6,837.226

Tablo2: Gemlik,Kursuniu 2249 Ada 7-8-9-10no’lu parseller Uygulama imar Plam Arazi Kullanim

14

z




